Analisis Razonado ~ PUERTO
Al 30 de junio de 2018 Py SAN

ﬁ’ ANTONIO

PUERTO
SAN
ANTONIO

Andlisis Razonado
Correspondiente a los ejercicios terminados al

30 de junio de 2018 y 2017



Analisis Razonado
Al 30 de junio de 2018

Aspectos Generales.

Descripcion Empresa.

Empresa Portuaria San Antonio, Rol Unico Tributario 61.960.100-9 es una empresa creada por la Ley
N°19.542, sobre Modernizacidon del Sector Portuario Estatal, publicada en el diario oficial el 19 de
diciembre de 1997, en calidad de continuadora legal de la Empresa Portuaria de Chile, constituyendo
una empresa 100% propiedad del Estado de Chile, dotada de patrimonio propio, de duracién indefinida
y relacionada con el Gobierno a través del Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones.

La Empresa dio inicio a sus actividades a partir del 31 de enero de 1998, fecha en la cual fue publicado
en el Diario Oficial el Decreto Supremo N° 11 del Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones, de
fecha 29 de enero de 1998, que completd la designacién de su primer Directorio. El domicilio de la
Empresa es Avenida Ramon Barros Luco N°1613, 8 A, San Antonio.

La Empresa se encuentra inscrita en el registro de entidades informantes de la Superintendencia de
Valores y Seguros, bajo el N° 41 con fecha 9 de mayo de 2010.

Concesiones Portuarias.

De conformidad a lo dispuesto en la Ley N° 19.542, de Modernizacién Portuaria, Empresa Portuaria San
Antonio tiene la importante funcion de fiscalizacion de los Contratos de Concesidn del Terminal Sur,
Terminal Norte y Costanera Espigdn, firmados el 10y 12 de noviembre de 1999 los dos primeros y 9 de
agosto de 2011 el siguiente y cuyas concesiones fueron adjudicadas el 12 de agosto de 1999 en
trigésima tercera sesidn ordinaria de directorio para las dos primeras y el 5 de mayo de 2011 en
cuadragésima primera sesidn extraordinaria para el siguiente, al Consorcio formado por Sudamericana
Agencias Aéreas y Maritimas S.A. y S.S.A. Holdings International, Inc., al Consorcio formado por
Sociedad Punta de Lobos S.A., Empresa Maritima S.A., Sociedad Productora y Distribuidora S.A.,
Empresas Ariztia S.A., Inversiones La Estampa Limitada, Inversiones Las Malvas S.A. y el Sr. Gonzalo Vial
Conchay al Consorcio formado por Puerto de Lirquén S.A. y Portuaria Lirquén S.A., respectivamente.

El primero de los consorcios sefialados se constituyé en la sociedad denominada San Antonio
Terminal Internacional S.A., inscrita en el Registro de entidades informantes con el N° 231 de fecha
14 de septiembre de 2010 y cuya composicion accionaria es la siguiente:
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SSA Holding Internacional Chile Ltda. 824 50,00

SAAM Puertos S.A. 824 50,00

El segundo consorcio indicado corresponde a Puerto Panul S.A,, inscrito en el Registro de entidades
informantes con el N° 75 de fecha 9 de mayo de 2010 y cuya composicién accionaria es la siguiente:

Maritima Valparaiso-Chile S.A. 490 49,00
Graneles de Chile S.A. 400 40,00
CHL Renta Alternativa Il Fondo de Inversion Privado 110 11,00

El tercer consorcio indicado corresponde a Puerto Central S.A,, inscrito en el Registro de entidades
informantes con el N° 251 de fecha 8 de noviembre de 2011 y cuya composicidn accionaria es la
siguiente:

Puerto de Lirquén S.A. 99.995.000 99,99

Portuaria Lirquén S.A. 5.000 0,0
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Estados Financieros

Estado de Situacion

El andlisis del sector en el cual se encuentra inserta la Empresa Portuaria San Antonio, nos permite
sefalar que esta enfrenta una competencia intra-regional, respecto de los puertos de Valparaiso
(Empresa Portuaria Valparaiso, Terminal concesionado TPS y Terminal concesionado TCVAL) en
carga general y el Puerto de Ventanas en carga de graneles. Paralelamente, posee tres
concesionarios (San Antonio Terminal Internacional S.A., Puerto Panul S.A. y Puerto Central S.A.)
qgue desempefian un papel de competencia intraportuaria y a la vez son aliados estratégicos en el
desarrollo del sistema Portuario San Antonio.

Estos tres puertos (Empresa Portuaria San Antonio — Empresa Portuaria Valparaiso — Puerto de
Ventanas) comparten como zona de influencia el centro del pais, en particular las regiones V, VI, y
VIl, zona que concentra el mayor potencial de crecimiento de esta industria.

Respecto de los estados financieros al 30 de junio de 2018 y 31 de diciembre de 2017, la composicion
de los estados de situacion financiera es la siguiente:

30-06-2018 31-12-2017 Variacion
WS MS MS %
Activos corrientes 23.566.108 21.168.769 2.397.339 11,32
Activos no corrientes 257.531.214  256.672.150 859.064 0,33
Total Activos 281.097.322  277.840.919  3.256.403 1,17
Pasivos corrientes 14.440.655 16.170.987 (1.730.332) (10,70)
Pasivos no corrientes 77.145.748 78.489.575 (1.343.827) (1,71)
Total Pasivos 91.586.403 94.660.562 (3.074.159) (3,25)
Total Patrimonio 189.510.919 183.180.357  6.330.562 3,46
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Activos

El activo total al 30 de junio de 2018, presenta una variacion positiva de un 1,17% respecto del saldo
del rubro al 31 de diciembre de 2017, la variacidn se origina por el aumento en un 11,32% de los
Activos Corrientes, que se explica por el aumento en un 23,6% del Efectivo y Equivalentes al Efectivo,
dado principalmente por el aumento del saldo en depdsitos a plazo.

Pasivos

Los pasivos totales experimentan una disminucidon al 30 de junio de 2018 de un 3,25% respecto del
2017, variacion que se explica por la disminucién de los Pasivos Corrientes en un 10,7%,
principalmente en el rubro pasivos por impuestos que disminuye en un 29,4% derivado de una
menor renta liquida imponible (6 meses) y la disminucién de los otros pasivos no financieros, del
rubro no corrientes, que disminuyen en un 1,7% principalmente por la disminucion de los saldos de
los ingresos anticipados de las concesiones de STI, Panul y PCE.

Patrimonio
El Patrimonio experimenta un aumento de un 3,46%, ascendente a M$6.330.562, correspondiente
a las utilidades obtenidas en el periodo terminado al 30 de junio de 2018.
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Estado de flujo de efectivo
01-01-2018 01-01-2017 Variacién
Estado de flujos de efectivo 30-06-2018 30-06-2017
M$ M$ M$
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operacion 3.922.501 592.380 3.330.121
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversion (1.414.598) (4.878.764) 3.464.166
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de i ) )
financiacion
Incremento neto (dlsmlpUC|on) en el efectivo y equivalentes al efectivo, antes 2.507.903 (4.286.384)  6.794.287
del efecto de los cambios en la tasa de cambio
Efectos_ de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes 9715 (30.423) 40.138
al efectivo
Incremento (disminucién) neto de efectivo y equivalentes al efectivo 2.517.618 (4.316.807) 6.834.425
Efectivo y equivalentes al efectivo al principio del ejercicio 10.668.203  18.240.197 (7.571.994)
Efectivo y equivalentes al efectivo al final del ejercicio 13.185.821 13.923.390 (737.569)

e El aumento del flujo procedente de actividades de operacidn proviene principalmente por
menores flujos por concepto de pagos a proveedores en MM$1.718, el pago de la péliza de
seguros TRBF se realizd en marzo 2017 y en el 2018 este desembolso se realizard en el mes
de septiembre, y de los Impuestos a las ganancias reembolsados en MM$2.329, dado el

mayor impuesto a la renta pagado el afio 2017.

e La variacidon del flujo proveniente de las actividades de inversidon es producto de la
disminucion en la compra de propiedades, plantas y equipo en MM$3.694 y la disminucién

en los intereses recibidos en el periodo.
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Estado de resultados 30-06-2018 30-06-2017 Variaciones
MS MS MS %

Ganancia (pérdida)
Ingresos de actividades ordinarias 17.524.700 18.066.580 (541.880) (3,00)
Otros ingresos, por naturaleza 305.112 48.671 256.441 526,89
Materias primas y consumibles utilizados (3.830) (5.389) 1.559 (28,93)
Gastos por beneficios alos empleados (1.372.833) (1.292.270) (80.563) 6,23
Gastos por depreciacién y amortizacion (1.439.234) (1.516.277) 77.043 (5,08)
Otros gastos, por naturaleza (2.746.812) (2.679.244) (67.568) 2,52
Ingresos financieros 198.278 306.178 (107.900) (35,24)
Diferencias de cambio 96.886 (23.187) 120.073 (517,85)
Resultados por unidades de reajuste (46.897) (74.817) 27.920 (37,32)
Ganancia (pérdida), antes de impuestos 12.515.370 12.830.245 (314.875) (2,45)
Gasto por impuestos a las ganancias (6.184.808) (6.545.104) 360.296 (5,50)
Gan?ncias (pérdida) procedente de operaciones 6.330.562 6.285.141 45.421 0,72
continuadas
Ganancias (pérdida) procedente de operaciones
discontinuadas ) ) ) )
Ganancia (pérdida) 6.330.562 6.285.141 45.421 0,72
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Indicador Formula 31-06-2018 | 31-12-2017

Activo Corriente
Liquidez Corriente : - veces 1,63 1,31
Pasivo Corriente

. Total Efectivo + Total Deudores Corrientes
Razon Acida : ) i veces 1,27 0,97
Pasivo Corriente

Pasivo Corrients
Razon Endeudamiento : aswo o.rrlen € % 7,62% 8,83%
Patrimonio Total

Pasivo Corriente
Deuda Corriente : - % 15,77% 17,08%
Total Pasivos

Pasivo No Corrient
Deuda No Corriente : asivo To Lorrente % 84,23% 82,92%
Total Pasivos

Total Activos : Total Activos MS 281.097.322 | 277.840.919

Indicador Formula 30-06-2018 | 30-06-2017

Resultado Operacional : Resultado Operacional Mm$ 11.961.991 | 12.573.400
Resultado No Operacional : Resultado No Operacional Mm$ 553.379 256.845

+Ganancia (pérdida), antes de impuestos
RAIIDAIE : -Gasto por depreciacion y amortizacion
(EBITDA) -Diferencias de cambio
-Resultados por unidades de reajuste

MS$ 13.904.615 | 14.444.526

Utilidad después de Impuesto : Utilidad después de Impuesto M$ 6.330.562 6.285.141

G ia (pérdid
Rentabilidad del Patrimonio : ananca 'er |'a % 3,47% 3,52%
Total Patrimonio

G ia (pérdid
Rentabilidad del Activo : ananca \percica % 2,34% 2,42%
Activos Promedio

Resultado O ional
Rendimiento Activos Operacionales : es.u aco per.aaona % 7,22% 7,51%
Activos Operacionales
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30/06/2018 31/12/2017
Liquidez Corriente 1,63 1,31

Este indice mide la relacidon existente entre el activo corriente y el pasivo corriente, como medio para evaluar
la capacidad que tienen los activos con liquidez en el corto plazo para cubrir los compromisos exigibles en el
mismo plazo. El aumento de este indice respecto del 2017, se explica principalmente por el aumento de los
activos corrientes del periodo 2018, lo que se explica por el aumento en un 23,6% del Efectivo y Equivalentes
al Efectivo, dado principalmente por el aumento del saldo en depdsitos a plazo.

30/06/2018 31/12/2017

Razon acida 1,27 0,97

Este indice busca medir la capacidad mds inmediata que tiene la empresa para enfrentar sus compromisos
de corto plazo. El aumento de este indice respecto del 2017 se explica principalmente por el aumento en los
fondos de activo corriente, dado principalmente, por una variacién positiva en MS 2.517.618 en el rubro de
Efectivo y Equivalentes al Efectivo.

ENDEUDAMIENTO

30/06/2018 31/12/2017

Razon de Endeudamiento 7,62% 8,83%

La disminucidn de este indice se explica por la disminucion de los pasivos corrientes totales, principalmente
en el rubro de Pasivos por impuestos, corrientes en un 29,41%, por una menor provisiéon del periodo.

30/06/2018 31/12/2017

Deuda Corriente 15,77% 17,08%

La disminucidn de este indice se explica por la disminucidn de los pasivos corrientes totales, principalmente
en el rubro de Pasivos por impuestos, corrientes en un 29,41%, por una menor provision de impuesto del
periodo. Ademas, por la disminucién de otros pasivos no financieros no corrientes por un menor saldo de los
Ingresos diferidos por concesion.

30/06/2018 31/12/2017

Deuda No Corriente 84,23% 82,92%

El aumento de este indice se explica en mayor medida por una disminucidn en el pasivo no corriente, debido
a un menor saldo de los Ingresos diferidos por concesion.
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RESULTADOS 30/06/2018 30/06/2017 Var. M$ Var. %
Ingresos de operacion 17.524.700 18.066.580 (541.880) (3,0%)
- Canon por concesiones portuarias STl -Panul — Pto. Central 6.393.597 7.701.044 (1.307.447) (17,0%)
- Reconocimiento de ingresos diferidos concesiones STI - Panul 1.859.065 1.859.065 - 0,0%
- Tarifa de Uso Puerto 8.493.469 7.698.177 795.292 10,3%
- Otras concesiones menores 663.254 711.888 (48.634) (6,8%)
- Sitio 9 y otros ingresos 115.315 96.406 18.909 19,6%

Los ingresos del periodo de junio 2018 presentan una disminucién de un 3,0% con respecto al 2017. La razdn principal
de esta disminucidn se debe al menor Canon por concesiones portuarias del concesionario STl en $1.307 millones
(17,0%), y una disminucién de otras concesiones menores en un 6,8% equivalente a $49 millones.

RESULTADOS 30/06/2018 | 30/06/2017 Var. M$ Var. %

Costos de operacion (5.562.709) (5.493.180) (69.529) 1,3%
- Materias primas y consumibles utilizados (3.830) (5.389) 1.559 (28,9%)
- Gasto por beneficios a los empleados (1.372.833) (1.292.270) (80.563) 6,2%
- Gastos por depreciacién y amortizacién (1.439.234) (1.516.277) 77.043 (5,1%)
- Otros gastos, por naturaleza (2.746.812) (2.679.244) (67.568) 2,5%

El aumento de los costos de operacidon en $70 millones (1,3%), se explica principalmente por el aumento en otros
gastos por naturaleza en $68 millones (2,5%), debido al aumento en primas de seguro, y al aumento en $81 millones
(6,2%) del gasto por beneficio a los empleados por aumentos de dotacién y remuneraciones.

30/06/2018

30/06/2017

Resultado Operacional

11.961.991

12.573.400

La disminucién del Resultado Operacional en $611 millones (4,9%) se debe principalmente a la disminucién de los
Ingresos de operacion en $542 millones (3,0%) y al aumento en un 1,3% ($70 millones) de los costos de operacién.




Analisis Razonado

N PUERTO
Al 30 de junio de 2018 SAN
ANTONIO
30/06/2018 30/06/2017
Resultado No Operacional 553.379 256.845

El aumento del Resultado No Operacional en $297 millones se debe principalmente al aumento de Otros ingresos
por naturaleza, en $256 millones (526,89%) y de un resultado positivo generado por las diferencias de cambio, debido
al resultado positivo en transacciones en ddlares del periodo.

30/06/2018 30/06/2017
RAIIDAIE 13.904.615 14.444.526

La disminucidon de este indice en $540 millones (3,7%) viene dado por la disminucién del Resultado Operacional en
$611 millones (4,9%), lo que se debe al aumento en los costos de operacidon y a la disminucion de los ingresos de
operacion.

30/06/2018 30/06/2017
Utilidad después de Impuesto 6.330.562 6.285.141

El resultado del periodo en revisién presenta un aumento de $45 millones (0,7%) respecto del 2017, que se explica
principalmente por una menor provisién de impuestos.

RENTABILIDAD

30/06/2018 30/06/2017

Rentabilidad del Patrimonio 3,47% 3,52%

La disminucidn de este indice respecto del periodo anterior se debe principalmente a que la variacion del Patrimonio
promedio del periodo 2018 fue menor a la del 2017.

30/06/2018 30/06/2017

Rentabilidad del Activo 2,34% 2,42%

Este indice busca medir el rendimiento de los activos totales, y su disminucién respecto del periodo anterior se debe
principalmente a que la variacién de los activos promedio del periodo 2018 fue menor a la del 2017, derivado de los
ajustes del rubro activo fijo como resultado del dltimo inventario.
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30/06/2018 30/06/2017
Rendimientos activos operacionales 7,22% 7,51%

La disminucién de este indice se debe principalmente al menor resultado operacional del periodo 2018 respecto del
2017, considerando como activo operacional el rubro de Propiedad, Planta y Equipo.

GESTION DE RIESGO

Factores de riesgo financiero

Las actividades de Empresa Portuaria San Antonio estan expuestas a diversos riesgos financieros
inherentes a su negocio, dentro de los que se identifican: riesgo de mercado (incluyendo riesgo de
tipo de cambio).

Factores de riesgo de mercado
El riesgo de mercado es la potencial pérdida que tendria que reconocer la Empresa ante
movimientos adversos en ciertas variables de mercado, tales como:

Riesgo de tipo de cambio:

La empresa se encuentra afecta principalmente a las variaciones del tipo de cambio délar sobre los
ingresos, dado que el 95% de sus ingresos se encuentran indexados en ddlares y un 5% en moneda
nacional. Por su parte, los costos y gastos se encuentran en un 100% en moneda local (pesos).

Riesgo de precio:
Se estima que no existe riesgo de precio para la Empresa, dado que sus tarifas se mantienen fijas
anualmente, sélo se reajustan e/o incrementan una vez al afio.

Riesgo de tasa de interés:

El riesgo de tasa de interés afecta a las inversiones financieras. Dado que Empresa Portuaria San
Antonio no mantiene obligaciones financieras que devenguen intereses no se encuentra expuesta
a este tipo de riesgo.

Al 30 de junio de 2018, la totalidad de las inversiones fueron pactadas a tasa fija.
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Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se refiere que una de las partes incumpla con sus obligaciones contractuales
resultando en una pérdida financiera para la Empresa. Dada la politica de venta de la Empresa, la
cual es al contado, con ejercicio de pago de 30 dias como maximo y la mantencién de garantias
vigentes para la prestacién de servicios, la exposicion al riesgo de la Empresa es minima.

Las ventas realizadas por la Empresa se dividen en aquellas asociadas a concesiones portuarias,
tarifa de uso puerto (TUP) y operaciones portuarias. Las primeras obedecen al pago del canon de
arriendo de las Sociedades San Antonio Terminal Internacional S.A., Puerto Panul S.A. y Puerto
Central S.A., que representan aproximadamente un 36% del total de los ingresos. La siguiente
corresponde a ingresos por el uso de aguas abrigadas y representan aproximadamente un 48% del
total de los ingresos. Las ultimas denominadas de operaciones portuarias y que representan
aproximadamente el 16% restante de los ingresos, obedecen a servicios prestados en los sitios no
concesionados por un 1%, otras concesiones menores por un 4% y por los ingresos diferidos de las
concesiones de STl y Panul por un 11% y que en un gran porcentaje cuentan con garantias vigentes
para la entrega de los servicios.

Respecto de las inversiones en instrumentos financieros, la Empresa sigue una politica
conservadora, la que considera inversiones de los excedentes de caja, sdlo en depdsitos a plazo de
instituciones bancarias, con una diversificacion maxima de un 30% por institucion.

Al 30 de junio de 2018 y 31 de diciembre de 2017 las inversiones de acuerdo con su clasificacién de
riesgo son las siguientes:

Efectivo y
equivalentes Otros activos
Al 30 de junio de 2018 — M$ al efectivo financieros
Inversiones financieras 12.716.376 -
Efectivo y
equivalentes Otros activos
Clasificacion de riesgo al efectivo financieros
N1+ 100% 0%

PUERTO
SAN
ANTONIO



Analisis Razonado ~ PUERTO
Al 30 de junio de 2018 PP SAN

~ ANTONIO

Efectivo y
equivalentes Otros activos
Al 31 de diciembre de 2017 — M$ al efectivo financieros
Inversiones financieras 10.624.075 -
Efectivo y
equivalentes al Otros activos
Clasificacion de riesgo efectivo financieros
N1+ 100% 0%

Gestion del riesgo de liquidez

Este riesgo se materializaria en la medida que la Empresa no pudiese cumplir con sus obligaciones
como resultado de liquidez insuficiente, por eventuales disminuciones en el flujo operacional o por
imposibilidad de obtener créditos. La administracion de la Empresa ha establecido que el
financiamiento de sus operaciones y obligaciones contraidas sea financiado con recursos propios,
obtenidos principalmente de la explotacion de sus activos y los servicios operacionales prestados.
Bajo esa politica la Empresa mantiene recursos, en efectivo y en inversiones financieras de facil
liquidacion, suficientes para el cumplimiento de sus compromisos contraidos. No es politica de la
Empresa utilizar el financiamiento bancario ni el uso de lineas de crédito, para lo cual, se requiere
de la autorizacidn del Ministerio de Hacienda.

La administracidn, a través de su gerencia de administracidn y finanzas monitorea diariamente los
flujos de efectivo de manera de contar con los recursos suficientes y en forma oportuna para cubrir
sus compromisos y obligaciones, y al mismo tiempo evitando tener un exceso de liquidez que le
implique un costo financiero.

30/06/2018 31/12/2017

Liquidez corriente (veces) 1,63 1,31

Razoén acida (veces) 1,27 0,97




